UMOWA POŻYCZKI TARR....../…./FPR/....../.../200...

Zawarta w Tarnowie w dniu ............. roku pomiędzy:

Tarnowską Agencją Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibą w Tarnowie przy ul. Szujskiego 66,

zarejestrowaną w rejestrze przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa Śródmieścia pod nr 0000044181, REGON 850367515, NIP 873-10-13-754, w której imieniu działają:

Wiceprezes Zarządu  -  Grażyna Kuta

Dyrektor CFP – Agnieszka Krzyszkowska – na podstawie pełnomocnictwa Zarządu z dnia 7 września 2006 r.

zwaną dalej „Pożyczkodawcą”

a

Wspólnotą mieszkaniową nieruchomości położonej w .............................. przy ul................. działka nr.......... wpisana do ksiąg wieczystych nr..... , prowadzonych przez Sąd Rejonowy w .......... , REGON ............., NIP................. 

reprezentowaną przez: .........................................

zwaną dalej „Pożyczkobiorcą”

o następującej treści:

§ 1

1. Pożyczkodawca udziela Pożyczkobiorcy na jego wniosek z dnia ...... ,zarejestrowany pod numerem ............, pożyczki pieniężnej w kwocie .........,00 (słownie:................ 00/100) złotych na okres ..... miesięcy licząc od daty określonej w § 4 ust. 3 i 4, na zasadach określonych w niniejszej umowie.

2. Pożyczka jest udzielana na sfinansowanie wydatków związanych z:…………..
§ 2

Pożyczkodawca stawia do dyspozycji Pożyczkobiorcy środki pieniężne w wysokości ........,00 (słownie: ................ 00/100) złotych w dniu ..............r.

§ 3

Warunkiem uruchomienia pożyczki i  przekazania Pożyczkobiorcy środków pieniężnych jest:

a) ustanowienie zabezpieczeń, o którym mowa w  § 9 ust. 1,
b) zapłata prowizji od udzielonej pożyczki.

§ 4

1. Pożyczka uruchamiana jest przez Pożyczkodawcę w dwóch terminach:

       a)    15 dnia miesiąca lub

       b)    ostatniego dnia miesiąca.

2. Pożyczka zostanie uruchomiona i przekazana Pożyczkobiorcy w jednym z dwóch terminów określonych w ust. 1 , po uprzednim spełnieniu przez Pożyczkobiorcę warunków określonych w § 3 i przekazaniu informacji o ich spełnieniu wraz z niezbędnymi dokumentami Pożyczkodawcy na co najmniej 3 dni przed planowanym uruchomieniem.

3. Środki pieniężne w wysokości określonej w § 2 zostaną przekazane na rachunek Pożyczkobiorcy nr........... prowadzony przez Bank  .............. w całości w dniu/w następujących ratach:

I     rata w wysokości ......zł (słownie złotych:........) do dnia

II    rata w wysokości .....zł (słownie złotych:.........) do dnia

III   rata w wysokości .....zł ( słownie złotych:........) do dnia

4. Za datę przekazania środków pieniężnych uznaje się datę obciążenia konta Pożyczkodawcy.

§ 5

1. Oprocentowanie pożyczki naliczane jest w całym okresie pożyczkowym , a jego wysokość jest stała i równa 0,7 stopy redyskonta weksli w dniu podpisania umowy pożyczki i wynosi ......% w stosunku rocznym.

2. Odsetki od pożyczki naliczane są w okresach miesięcznych od kwoty aktualnego zadłużenia Pożyczkobiorcy. 

3. Odsetki nalicza się przyjmując, że rok obrachunkowy liczy 365 dni, a jeden dzień – 1/365 roku, a każdy miesiąc faktyczną liczbę dni kalendarzowych występujących w danym miesiącu.

4. W przypadku gdy Pożyczkobiorca  nie spłaca pożyczki w terminach i kwotach określonych w  harmonogramie, o którym mowa w § 6 wówczas odsetki naliczane są w wysokości odsetek ustawowych.

5. W przypadku, gdy Pożyczkodawca wypowie Pożyczkobiorcy umowę pożyczki wówczas odsetki naliczane są w wysokości odsetek ustawowych.

6. Zmiana oprocentowania całej pożyczki na oprocentowanie ustawowe obowiązujące w dniu podpisania umowy może nastąpić w przypadku niezgodnego z umową wykorzystania środków pożyczki.

7. O podwyższeniu oprocentowania oraz należnej dopłacie Pożyczkobiorca zostanie poinformowany niezwłocznie po powzięciu przez Pożyczkodawcę informacji o zaistniałych okolicznościach uzasadniających taką decyzję.

§ 6

1. Pożyczka wraz z odsetkami spłacana jest w ratach miesięcznych zgodnie z harmonogramem, który zostanie opracowany na podstawie § 5 ust. 1-3, § 6 ust. 2, § 7 ust. 4 i załączony do niniejszej umowy jako integralna jej część w dniu uruchomienia pożyczki.

2. Raty ustalane są w ten sposób, że kwota kapitału w każdej racie jest stała, a kwota odsetek liczona jest zgodnie postanowieniami § 5.

§ 7

1. Pożyczkobiorca zobowiązuje się do spłaty pożyczki w ratach i terminach wynikających z harmonogramu, o którym mowa w § 6 ust.1.

2. Spłata pożyczki następować będzie poprzez przekazanie środków na rachunek Pożyczkodawcy Nr.......................... w Banku ........ O/Tarnów.

3. Pożyczkobiorca zobowiązuje się dokonać całkowitej spłaty pożyczki wraz z odsetkami do dnia.. wyznaczonego w harmonogramie jako terminu spłaty ostatniej raty.

4. Karencja w spłacie kapitału pożyczki jest ustalona na ….. miesiąc kalendarzowy.

§ 8

1. Za datę spłaty zobowiązań wynikających z umowy uznaje się dzień wpływu środków pieniężnych na rachunek Pożyczkodawcy, o którym mowa w § 7 ust. 2.

2. Pożyczkobiorca może dokonać spłaty raty pożyczki przed terminem płatności określonym w umowie.

3. W przypadku spłaty całej pożyczki przed terminem spłaty ostatniej raty odsetki naliczane są do dnia całkowitej spłaty.

§ 9

1. Prawne zabezpieczenie spłaty udzielonej pożyczki, odsetek oraz innych ewentualnych kosztów z nią związanych, stanowi:

a)  weksel in blanco opatrzony klauzulą „bez protestu” wraz z deklaracją wekslową na kwotę ....odpowiadającą kwocie pożyczki i odsetek,

b) pełnomocnictwo udzielone Tarnowskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. przez wspólnotę mieszkaniową do dysponowania rachunkiem bieżącym oraz rachunkiem funduszu remontowego do kwoty aktualnego zadłużenia z tytułu pożyczki i odsetek,

c) cesja polisy ubezpieczeniowej nieruchomości,

d) cesja należności Wspólnoty od członków Wspólnoty z tytułu zaliczek na pokrycie bieżących opłat eksploatacyjnych i składek na fundusz remontowy.

e) inne….
2. Koszty związane z ustanowieniem i prawnym zabezpieczeniem spłaty pożyczki wraz z odsetkami obciążają Pożyczkobiorcę.

3. Pożyczkobiorca ustanowi powyższe zabezpieczenia w nieprzekraczalnym terminie do dnia ...r

4. Niespełnienie warunku, o którym mowa w ust. 3 jest rozumiane jako jednostronne odstąpienie Pożyczkobiorcy od niniejszej umowy. W takiej sytuacji Pożyczkobiorca zobowiązany jest do zapłaty prowizji, o której mowa w § 10 ust. 1.

§ 10

1. Pożyczkodawca z tytułu udzielenia pożyczki pobiera jednorazową prowizję w wysokości ......,00 (słownie:..... 00/100) złotych co stanowi 1,5% kwoty przyznanej pożyczki.

2. Zapłata prowizji nastąpi na podstawie faktury VAT poprzez potrącenie kwoty prowizji z kwoty przyznanej pożyczki, na co Pożyczkobiorca wyraża zgodę/przelewem  przed uruchomieniem pożyczki na rachunek, o którym mowa w § 7 ust. 2/.

3. Pożyczkobiorca upoważnia Tarnowską Agencję Rozwoju Regionalnego S.A. do wystawienia faktury VAT dotyczącej pobranej /zapłaconej/ prowizji bez jego podpisu.

§ 11

1. Pożyczkobiorca zobowiązuje się do :

1) wykorzystania pożyczki zgodnie z celem określonym w § 1 ust. 2,
2) ubezpieczenia nieruchomości oraz do ustanowienia cesji praw z polisy ubezpieczenia na rzecz Pożyczkodawcy przez cały okres trwania umowy pożyczki,

3) przedstawienia Pożyczkodawcy rozliczenia z wykorzystania środków pożyczki oraz wkładu własnego w formie przedłożenia oryginałów faktur i rachunków, lub innych dokumentów, dotyczących poniesionych wydatków, w terminie miesiąca od daty wykorzystania środków,
4) przekazywania Pożyczkodawcy, na jego wezwanie, przez cały okres spłaty pożyczki informacji i dokumentów potwierdzających  swoją  sytuację prawną i ekonomiczną, w tym o zaciągniętych pożyczkach, kredytach, obciążeniach,

5) umożliwienia prowadzenia wizytacji przez Pożyczkodawcę w swej siedzibie i wszystkich nieruchomościach wspólnoty,

6) zachowania skuteczności pełnomocnictwa udzielonego TARR S.A. w przypadku zmiany numerów rachunków lub banku,

7) przeznaczenia środków pochodzących z tytułu wpłat wszystkich członków wspólnoty mieszkaniowej na fundusz remontowy, na poczet spłaty pożyczki wraz z odsetkami,

8) powiadomienia niezwłocznie Pożyczkodawcy o trudnościach w spłacie pożyczki i wskazania sposobu rozwiązania trudności,

9) niezwłocznego informowania Pożyczkodawcy o wszelkich zdarzeniach zagrażających lub   mogących stanowić zagrożenie dla terminowej obsługi umowy lub spłaty zadłużenia, zmieniających w sposób istotny jego sytuację ekonomiczną lub prawną, obniżających wartość ustanowionych zabezpieczeń, bądź w inny sposób zagrażających lub mogących zagrozić wywiązaniu się przez Pożyczkobiorcę ze zobowiązań określonych w niniejszej umowie,

10) niezwłocznego informowania Pożyczkodawcy o wszystkich zmianach w strukturze właścicielskiej Pożyczkobiorcy oraz wszelkich zmianach w dokumentach założycielskich Pożyczkobiorcy oraz dostarczania do Pożyczkodawcy dokumentów potwierdzających dokonanie tych zmian,

11) ustanowienia w terminie wskazanym przez Pożyczkodawcę dodatkowych zabezpieczeń wymaganych przez Pożyczkodawcę, jeżeli w ocenie Pożyczkodawcy obniżyła się wartość ustanowionych przez Pożyczkobiorcę zabezpieczeń lub pogorszeniu uległa jego sytuacja gospodarcza lub finansowa.
2. Pożyczkobiorca oświadcza, że:

1) zapoznał się z Regulaminem Funduszu Pożyczkowego - Restrukturyzacyjnego oraz, że Regulamin Funduszu Pożyczkowego -Restrukturyzacyjnego został mu wydany,
2) od dnia złożenia wniosku o udzielenie pożyczki wraz z niezbędnymi dokumentami do dnia zawarcia niniejszej umowy nie nastąpiły żadne zmiany mogące mieć niekorzystny wpływ  na jego sytuację prawną i ekonomiczno – finansową,

3) wszystkie informacje zawarte we wniosku o pożyczkę lub przedstawione Pożyczkodawcy w innej formie są prawdziwe, kompletne i nie zawierają danych wprowadzających lub mogących wprowadzić Pożyczkodawcę w błąd co do oceny sytuacji prawnej i ekonomiczno -    finansowej,

4) zawarcie i wykonanie niniejszej umowy nie narusza praw osób trzecich, przepisów prawa, orzeczeń sądowych lub decyzji administracyjnych,

5) nie toczą się przeciwko niemu żadne postępowania sądowe lub administracyjne mogące mieć wpływ na jego sytuację gospodarczą i finansową.
§ 12

1. Pożyczkodawca zastrzega sobie prawo odmowy uruchomienia pożyczki:

a) gdy Pożyczkobiorca nie ustanowił wszystkich niezbędnych zabezpieczeń,

b) w razie ujawnienia, iż informacje podane we wniosku o udzielenie pożyczki lub dokumenty, na podstawie których udzielono pożyczki, zawierają  dane niezgodne ze stanem faktycznym.

2. Pożyczkodawca zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy pożyczki w każdym czasie w przypadkach, gdy Pożyczkobiorca:

1) nie wykonuje lub nienależycie wykonuje jakiekolwiek zobowiązanie wobec Pożyczkodawcy wynikające z niniejszej umowy,

2) wykorzystuje pożyczkę niezgodnie z celem określonym w umowie,

3) nie zachowuje terminów spłat,

4) nie zapłacił dwóch kolejnych rat pożyczki w terminie lub w wysokości określonej w harmonogramie spłat,

5) dostarczył nieprawdziwych informacji dotyczących jego sytuacji ekonomicznej przy rozpatrywaniu wniosku lub w trakcie realizacji przedsięwzięcia,

6) nie zaangażował w przedsięwzięcie pełnej deklarowanej kwoty,

7) stwierdzono zagrożenie terminowej spłaty pożyczki,

8) otwarto  w stosunku do niego likwidację lub postępowanie upadłościowe,

9) nie przedstawił rozliczenia z wykorzystania środków pożyczki. 

3. Wypowiedzenie umowy przez Pożyczkodawcę spowoduje obowiązek spłaty całej pozostałej       kwoty pożyczki wraz z odsetkami naliczonymi zgodnie z niniejszą umową za okres do dnia całkowitej spłaty zadłużenia, i będzie skutkować postawieniem całego długu w stan natychmiastowej wymagalności 

4. Zadłużenie staje się wymagalne w okresie 7 dni po doręczeniu Pożyczkobiorcy oświadczenia Pożyczkodawcy o postawieniu zadłużenia w stan natychmiastowej wymagalności.

5. Wypowiedzenie zostanie doręczone Pożyczkobiorcy listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, na podany przez Pożyczkobiorcę adres do korespondencji. W razie nieodebrania zawiadomienia za datę doręczenia wypowiedzenia uważa się dzień pierwszego awizowania.

6. W przypadku, gdy Pożyczkobiorca nie spłaci dobrowolnie należności Pożyczkodawcy, w terminie wskazanym w oświadczeniu Pożyczkodawcy o wypowiedzeniu pożyczki, Pożyczkodawca ma prawo dochodzić zaspokojenia swoich roszczeń z całego majątku Pożyczkobiorcy i posiadanych zabezpieczeń.

§ 13

Wszelkie wpłaty dokonywane przez Pożyczkobiorcę zaliczane są w pierwszej kolejności na pokrycie kosztów ewentualnych upomnień, odsetek od przeterminowanych należności, odsetek bieżących, ewentualnych kosztów sądowych i egzekucyjnych następnie  kapitału.

§ 14

Załącznikami stanowiącymi integralną część niniejszej umowy będą:

1. Harmonogram spłaty pożyczki – od dnia uruchomienia pożyczki.

2. Ustanowione zabezpieczenia – od dnia ich przedłożenia Pożyczkodawcy.

§ 15

1. Pożyczkobiorca wyraża zgodę na przechowywanie i przetwarzanie jego danych osobowych przez Pożyczkodawcę w celach związanych z zawarciem i realizacją umowy pożyczki.

2. Adres Pożyczkobiorcy do korespondencji: ............................
§ 16

Zmiana warunków umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 17

Wszelkie opłaty, w tym ewentualne daniny publiczne, związane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Pożyczkobiorca.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy prawa oraz postanowienia regulaminu Funduszu Pożyczkowego - Restrukturyzacyjnego.

§ 19

Spory powstałe na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla siedziby Pożyczkodawcy.

§ 20

Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa dla każdej ze stron.

....................................................                                            ...............................................................
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